KOMUNIKAT

Wielkopolskiego Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Poznaniu

Do właścicieli i zarządców obiektów budowlanych

Informuję, że w dniu 10 maja 2007 r. uchwalona została nowelizacja ustawy – Prawo budowlane oraz niektórych innych ustaw. Akt ten został ogłoszony 5 czerwca 2007 r. w Dzienniku Ustaw Nr 99 poz. 665. Nowelizacja ta dotyczy użytkowania obiektów budowlanych, a zainicjowana została po katastrofach budowlanych ze stycznia i lutego 2006 r. Wprowadzono następujące zmiany, które mają na celu podniesienie poziomu bezpieczeństwa obiektów budowlanych.

1) Nałożone na właścicieli i zarządców określone w art. 61 obowiązki utrzymania i użytkowania obiektu budowlanego w sposób zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony środowiska, zgodnie z zasadami o których mowa w art. 5 ust. 2 w związku z wymaganiami art. 5 ust. 1 pkt 1-7 uzupełniono poprzez dodanie obowiązku zapewnienia bezpiecznego użytkowania obiektu w razie wystąpienia czynników zewnętrznych oddziałujących na obiekt.

Zaliczono do nich czynniki związane z działaniem człowieka lub sił natury, takich jak: wyładowania atmosferyczne, wstrząsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pożary lub powodzie, w wyniku których następuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpośrednie zagrożenie takim uszkodzeniem, mogące spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska.

Przy czym istotnym jest tu zdefiniowanie przez ustawodawcę zakresu odpowiedzialności właścicieli i zarządców jako „dochowanie należytej staranności”. W tym stanie prawnym ww. podmioty odpowiadają za bezpieczne użytkowanie obiektu nie tylko w kontekście jego sprawności technicznej, ale także w przypadku oddziaływania na ten obiekt wyszczególnionych powyżej czynników zewnętrznych.

W świetle powyższego do obowiązków ww. podmiotów z pewnością należeć będzie np. usuwanie z dachu nadmiaru śniegu czy reagowanie na intensywne opady atmosferyczne, które naruszyły np. stateczność skarp budowli ziemnych czy elementów konstrukcyjnych budowli.

2) Dokonano rozszerzenia treści art. 62 ust. 1 poprzez nałożenie przeprowadzania przez właścicieli i zarządców, co najmniej dwa razy w ciągu roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, obowiązkowych kontroli stanu technicznego budynków o powierzchni zabudowy przekraczającej 2000 m² oraz innych obiektów budowlanych o powierzchni dachu przekraczającej 1000 m². 

Dodatkowo w przepisie tym ustawodawca nałożył na osobę przeprowadzającą ww. kontrolę obowiązek bezzwłocznego pisemnego zawiadomienia właściwego organu o dokonaniu tych czynności.

3) Rozszerzono treść art. 62 ust. 1 poprzez wprowadzenie obowiązku przeprowadzania przez właścicieli i zarządców kontroli bezpiecznego użytkowania obiektu budowlanego, w przypadku wystąpienia czynników i okoliczności, o których mowa w art. 61 pkt 2.

Zauważyć należy, że co prawda katalog wymienionych w tym przepisie czynników zewnętrznych oddziałujących na obiekt nie jest katalogiem zamkniętym, lecz użyte przez ustawodawcę sformułowanie, iż są to czynniki, „w wyniku których następuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpośrednie zagrożenie takim uszkodzeniem, mogące spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska” w sposób wystarczający doprecyzowuje tę kwestię.

4) Wprowadzono rozszerzenie treści art. 66 umożliwiając reagowanie właściwemu organowi nadzoru budowlanego w przypadku stwierdzenia, że obiekt budowlany może zagrażać życiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeństwu mienia lub środowiska.

Dotychczas organy nadzoru budowlanego mogły reagować gdy opisane zagrożenia wynikały ze sposobu użytkowania obiektu.

5) Ustawodawca rozszerzył treść art. 70 ust. 2, poprzez nałożenie na organy nadzoru budowlanego obowiązku bezzwłocznego przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usunięcia stwierdzonych uszkodzeń oraz uzupełnienia braków, o których mowa w art. 70 ust. 1.

Czynności te będą reakcją właściwego organu nadzoru budowlanego na otrzymaną kopię protokołu, z której wynikać będzie wywiązanie się właściciela, zarządcy lub użytkownika obiektu budowlanego poprzez usunięcie uszkodzeń lub braków, które mogłyby spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia bądź środowiska, a w szczególności katastrofę budowlaną, pożar, wybuch, porażenie prądem elektrycznym albo zatrucie gazem.

6) W stosunku do osób, które nie będą wywiązywały się z ww. obowiązków do omawianej ustawy wprowadzony został dodatkowy przepis – art. 91a., o treści: „Kto nie spełnia, określonego w art. 61, obowiązku utrzymania obiektu budowlanego w należytym stanie technicznym, użytkuje obiekt w sposób niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczeństwa użytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niż 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolności albo pozbawienia wolności do roku”.

7) Zasygnalizowania wymaga uregulowanie w ww. zmianie do ustawy kwestii:

· Abolicji w stosunku do samowoli budowlanych popełnionych w okresie od 1 stycznia 1995 r. do 10 lipca 2003 r. Określono tam warunki jakie winien spełnić właściciel obiektu budowlanego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na jego użytkowanie.

· Uregulowań w zakresie zmian do ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczeństwie imprez masowych.

8) Wszystkie omówione zmiany obowiązują od dnia 20 czerwca 2007 r.

Biorąc pod uwagę powyższe, przypominam właścicielom i zarządcom o obligatoryjnych obowiązkach wynikających z rozdziału 6 ustawy Prawo budowlane w zakresie zapewniania utrzymywania i użytkowania obiektów budowlanych w należytym stanie technicznym i estetycznym oraz nie dopuszczaniu do nadmiernego pogorszenia ich właściwości użytkowych i sprawności technicznej.
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